CONG TY CP DJA OCDA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Ddc ldp — Tu do — Hanh phiie
S6: 11/TTr/HPQT-DLR N Da Lat, ngay 23 thdang 04 ndm 2025
TO TRINH

-~ VIv: “Théng qua phwong dn chao bin cé phiéu riéng 16”

Kinh gii: DAI HOI BPONG CO PONG THUONG NIEN 2025

Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da dwge Quéc hoi mede Cong hoa Xa hoi Chii
nghia Viét Nam théng qua ngc'ry 17/06/2020;

Cén cir Ludt Chitng khodn s6 54/201 9/0H14 duoc Quéce hdi nude Céong hoa Xa héi Chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ban héanh ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Lugt chitng khodn;

Can cir Thong te 56 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bg Tai chinh Hudng din mét 56
noi dung vé chao ban, phdt hanh chitng khodn, chao mua céng khai, mua lai cé 5 phiéu, ding ky
Cong ty dai chiing va hiy tu cdach Céng ty dai chiing;

Can cit Piéu Ié va cdc Quy ché néi bé ciia Céng ty CP Dia éc Ba Lat (“Cong ty”);
Cdn cir nhu cdu sén xuét kinh doanh thuc té ciia Céng ty CP Pia 6c Da Lar.

Cin ¢t theo nhu cdu vé vén thuc té, HDQT d4 tién hanh nghién ciru va xady dung “Phuong dn

Chio bén ¢6 phiéu riéng 16” dé trinh PHPCP trong ky hop thudng nién nam 2025. HPQT kinh
trinh DHDCD théng qua “Phwong dn Chio bin ¢b phiéu riéng 18”, cu thé nhu sau:
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Phuong 4n chao bin

Tén cb phiéu : C6 phiéu Cong ty CP Dia éc Pa Lat

Ma ching khoan : DLR

Ménh gia ¢ phiéu - : 10.000 ddng (Mo nghin déong)/cd phiéu
Loai b phiéu : Cb phiéu phd thong

S6 lugng cb phiéu da phét hanh :4.500.000 cb phiéu

Trong do:

+ §6 luong c6 phiéu hién dang heu hanh: 4.500.000 c6 phiéu;
+ 86 luong cé phiéu quy: 0 co phiéu.
Vén diéu 1€ trude khi chao ban : 45.000.000.000 ddng
(Bang chit: Bén muoi lam 1y dong)

S6 lugng cb phiéu dukién chao ban thi : 35.000.000 cb phiéu
da

Gia tri b phiéu du kién chao ban ti da : 350.000.000.000 déng

theo ménh gia (Bang chit: Ba tram ndm muoi 1y do“;i-rg)
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Muc ting von diéu 1€ du kién

S lugng ¢ phiéu luu hanh du kién sau :

khi hoan thanh chao ban riéng 1¢&

Vén diéu 1 du kién sau khi hoan thanh :

chao barriéng 1&
Phuong thirc chao ban

Gia chao ban
Doi tugng chao ban

Tiéu chi lya chon doi tugng chao ban

Sé lugng nha dau tu du kién chao ban

Danh sach va S6 lugng cd phiéu du :

kién chao ban cho timg Nha dau tu

Phuong 4n xi ly cb phiéu khéng :

phan phéi hét (néu co)

Diéu kién chuyén nhuong

: 350.000.000.000 ddng

(Béing chit: Ba tram ndm muoi ty dong)

39.500.000 cb phiéu

395.000.000.000 dong

(Bang chit: Ba tram chin mucoi ldm ty dong)

: Chao ban cb phiéu riéng lé.

Gi4 chao ban duge xac dinh 1a 10.000 dong/cd
phiéu.

Céc ca nhén vd/hodc tb chirc 12 nha dau tu ching
khodn chuyén nghiép theo quy dinh ctia phép luét.

: Nha dAu tu phai dép tng tiéu chi 1a nha dau tu chimg

khodn chuyén nghiép theo Piéu 11 Luat Chimg
khoan.

PHDCD 1y quyén cho HDQT quyét dinh chi tiét,
diéu chinh tiéu chi cho pht hop véi tinh hinh thuc

té.

. Du kién chao ban cho dudi 100 Nha dau tu 1a Nha

dau tu ching khoan chuyén nghiép.

Tuy thudc vao nang luc tai chinh va su cam két cua
céc nha dau tu trén co so thoa thuan va cac ndi dung
hop tac cia cac bén.

DHDCPD giao va tiy quyén cho HDQT chi dong tim
kiém, lua chon va thong qua danh sach, s6 lugng nha
dAu tu duoc tham gia mua cb phiéu chao ban riéng
1¢; quyét dinh s6 luong cb phin chao béan cho timg
nha dau tu.

DHDPCP ty quyén cho HDQT tri ra quyét dinh chao
ban sb Iuong ¢b phiéu khong phan phdi hét cho céc
dbi tuong khac theo céc diéu kién chao ban khong
thuan lgi hon so vaoi diéu kién chao ban cho cac Nha
dAu tu tai phuong 4n nay sau khi da dugc DPHPCD
thong qua va tuan thu theo céc quy dinh cta phéap
luat.

: SO lugng cd phiéu chao ban bi han ché chuyén

nhuong 01 (mot) nim déi voi nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép ké tir ngay hoan thanh dot
chao ban, trir trudng hop chuyén nhugng gifta céc
nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép hodc phéap
luét cd quy dinh khéc.
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Thoi gian du kién phat hanh

Phuong é4n dam bao viéc chao ban ¢6 :

phiéu dap tmg quy dinh vé ty 18 s& hiru
nudc ngoai

Phuong 4n bu dép phan thiéu hut vén :

trong truong hop sé tién thu duoc tir
dot chio ban khéng di nhu du kién

Diénh gia mitc d6 pha lodng cb phiéu:

: Du kién trong nam 2025.

PHDCP 1y quyén cho HDQT quyét dinh thoi diém
cu thé cho phit hop véi tinh hinh thuc té. Cong ty s&
cbng bb thoi gian chiao ban cu thé sau khi Uy ban
Ching khoén Nha nude ¢6 vin ban chip thuan hd
so chao béan ¢ phiéu riéng 1¢ cia Cong ty.

PHDCP ty quyén cho HDQT théng qua phuong an
dam bao viée chao ban ¢ phiéu dap tmg quy dinh
vé ty 1& so hitu nude ngoai.

Trong trudng hop két thic thoi gian chao ban va
thoi gian gia han (néu c6) ma Cong ty khéng chao
béan hét s ¢6 phiéu nhur dang ky, sb tién thu duoc
tir dot chao ban khong da nhur du kién, PHPCP uy
quyén cho HPQT lua chon sir dung ngudn vdn
khac nhur vay ngén hang, ca nhén, va/hoic céc giai
phap khéc ddm bao phu hop véi quy dinh cua phép
luit va quy dinh cta ndi bd Céng ty dé thuc hién
céc ké hoach da dat ra.

Viéc chao ban ¢6 phi€u riéng 1é c6 thé gy ra ri ro pha lodng nhu: (i) pha loang gia c6 phiéu;
(11) pha loang thu nhép rong trén moi c6 phan; (iii) pha lodng gid tri s6 sdch trén moi ¢d phiéu; (iv)
pha lodng ty 1€ ndm gift va quyén biéu quyét, cu thé nhu sau:

(1) Pha loang gid c6 phiéu

Viéc chio ban ¢ phiéu riéng 1é sé khong anh huong k§ thuat dén gid ¢b phiéu giao dich
trén thi truong. Ddng thoi, viée ¢d phiéu phat hanh riéng 1é bi han ché chuyén nhuong it nhét 01
nam ké tir thoi diém hoan tit chio bén nén ap luc tir ngudn cung ra thi truong thip, do do it edy
anh huéng dén gia ¢b phiéu luu hanh.

(i) Ruiro pha lodng thu nh@p rong trén méi c6 phin (EPS)

Loi nhuén rong trén mdt ¢6 phiéu duge tinh bing cong thirc:

Loi nhuin sau thué

EPS diéu chinh =

S6 lrong c6 phiéu dang luu hanh binh quén trong ky

Sau khi hoan thanh dot chao béan, thu nhép rong trén mot cd phiéu s& bi thay dbi theo hudng
giam xudng do s6 lugng c6 phiéu Iuu hanh tang 1én trong khi ting trudng loi nhuin s& co do tré
nhét dinh.

(iii)  Rui ro pha loang gid tri s6 sdch

Gid tri s sach ¢6 phicu cia Céng ty dugc tinh theo cdng thic sau:

Gia tri s0 sach ¢ phiéu sau khi pha loang =

Vén chi s& hiru—Tai san vé hinh

Tong s6 6 phiéu sau khi chao ban

Sau khi hoan thanh dot chao bén, gia trj s6 sach ctia mdi ¢d phén s& cé thé giam trong trudng
hop gid chao ban thap hon gia tri s6 sach ctia mdi c6 phan tai thoi diém chao ban.

Tuy nhién, EPS va gid tri s6 sach trén mot cd phdn didu chinh giam chi 13 nhét thoi. Boi véi

ngudn vén thu duge tir dot chao ban thi hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty trong thoi gian toi ky
vong s€ dat dugc nhimng hiéu qua nhat dinh, tao da ting truéng dang ké trong nhitng nim tiép theo.
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(iv)  Rii ro pha lodng ty 1¢ nim giit va quyén biéu quyét
Viéc phat hanh thém cb phiéu cho cac dbi tuong khong phai 1a ¢b dong hién hitu cling lam
giam ty 16 ndm gitr va quyén bidu quyét ctia cb dong hién hira mot ty 1é tuong tmg vdi ty 1é phat
hanh thém.
IL. Muc dich va phwong an sit dung vén thu dwoc tir dot chio bin
S6 tién thu dugce tir viée phat hanh ¢b phiéu du kién 1 350.000.000.000 ddng (Bdng chit: Ba
trdm ndm muwoi ty dong chdn) du kién s& ding dé phuc vu hoat dong thuc hién Du 4n Khu dén cu
ddi An Tén, phudng 5, Thanh phd Pa Lat, Lam Ddng.
DHDCD 1y quyén cho HDQT quyét dinh va ¢6 thé linh hoat didu chinh chi tiét phuong an sir
dung v6n, hang muc sir dung chi tiét va thoi gian giai ngén.
DHPCP uy quyén cho Hbi ddng quan tri dugc thay dbi phuong 4n sir dung von, sé tién thu
duoc tir dot chao ban véi gia tri thay doi nhd hon 50% trén tong so tién huy dong duoc.
III. Niém yét bd sung va lru ky bd sung
~ Toan bd sb ¢b phiéu chéo ban thém s& duge Céng ty thuc hién luu ky bb sung va ding ky
giao dich bo sung theo quy dinh.
IV. Uy quyén
Ngoai cic ndi dung duge Gy quyen riéng biét néu trén, PHPCD uy quyén cho HPQT quyét
dinh tét ca céc van dé lién quan dén dot chao ban co phicu riéng 1é, bao gobm nhung khong gidi han:

a) Thuc hién céc cong viée trién khai Phuong 4n chao ban c¢b phiéu riéng 1é:

- Xay dung phuong 4n chao ban ¢ phiéu chi tiét @ trinh Uy ban chimg khodn Nha nudc;

- Chu ddng lap va giai trinh hd so ding ky chao ban chimg khoén riéng 1¢ giri Uy ban chimng
khoan Nha nudc;

- Lua chon thoi diém thich hop trién khai viéc chao ban sau khi co chép thuan cia Uy ban
chung khodn Nha nuéc, dam bao tudn thu dung quy dinh cia phép luét;

- Xay dung, diéu chinh phuong an sir dung vén chi tiét cho phil hop véi tinh hinh thyc té timg
thoi ky cta doanh nghiép.

- Xéy dung phuong 4n dam bao viéc phat hanh c¢b phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1¢ s& hiu
nudc ngoai;

- Xac dinh nha dau tu ching khoan chuyén nghiép theo cic quy dinh cia phép luat hién hanh;

- Trié:n khai c4c thi tuc can thiét dé luu ky bd sung va ding ky giao dich bd sung ¢b phén phat
hanh tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chirng khoén Viét Nam va Sé giao dich chimg khoén theo
ding quy dinh cta phap luét.

o B6 sung, sira ddi, hoan chinh Phuong 4n phat hanh hoidc thay déi phuong an nay theo yéu
cdu ciia co quan quan ly nha nude sao cho viéc huy dong vén ctia Cong ty duge thuce hién mét cach
hop phap, ding quy dinh, dam bo quyén loi ctia ¢ dong va Céng ty.

b) Thuc hién viée sira ddi céc diéu khoan lién quan dén vén diéu 1€, ¢d phan, ¢d phiéu trong
Diéu 1¢ t6 chiic va hoat dong ciia Cong ty sau khi hoan tit dot chio ban c¢b phiéu theo két qua thuc
té ctia dot chao ban.

c) Thuc hién céc thu tuc thay ddi gidy phép ciia Céng ty lién quan téi viéc thay ddi vén diéu
1& theo két qua thuc té ctia dot chao ban véi co quan nha nde ¢ tham quyén.

d) Toan quyén thuc hién cac cong viée khac c6 lién quan ma HDQT thiy cén thiét dé hoan tat
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viéc phat hanh theo phuong 4n da dugc DHDCD théng qua néu irén;
e¢) HPQT duoge iy quyén cho Chu tich HDQT dé thuc hién mot hodc mét sb cong viéc dugce
1y quyén néu trén.

Kinh trinh Dai hoi dong cb déng xem xét thong qua.

TM. HOI DPONG QUAN TRI
Noi nhgn: CHU TICH ‘_:"/} -l
- Cac TV.HDPQT, BKS; i -
- Dang Website clia DLR;
- Luru: HO so Pai hoi.




